GOVERNO DO ESTADO DO PARANA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E PREVIDENCIA
LOTERIA DO ESTADO DO PARANA
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N.2 001/2023

PROTOCOLO N 19.989.867-1

DISPENSA DE LICITAGAO N2 01/2023

C Estado do Parand, por meio da Loteria do Estado do Parand — LOTEPAR, doravante denominado
LOCATARIO, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. DANIEL ROMANOWSKI,
portador do CI/RG n.2 7.721.892-0 SSP-PR e inscrito no CPF/MF n.2 035.792.089-93, nomeado pelo
Decreto Estadual n.2 99/2023, a vista do disposto no art. 34, inciso VIll, da Lei Estadual n®
15.608/2007, no art. 24, inciso X, da Lei n? 8.666/1993, e no Decreto Estadual n2 3540/2019, firma
com a LOCADORA PATRIARCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n2 74.192.097/0001-18, com sede 3 Rua Marechal Deodoro, n¢
950, 32 andar CJ 301, Centro, neste municipio de Curitiba/PR, neste ato representada por sua sécia
administradora, Sra. PATRICIA PROLIK, portador do CI/RG n.2 1.221.361-1 SSP-PR e inscrito no
CPF/MF n.2 510.515.759-15, o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, segundo as

especificagdes, clausula e condi¢des seguintes.

1 DO OBIJETO:

1.1 Tem-se como objeto do presente contrato a locacdo de imével para instalagdo da Loteria do
Estado do Parand — LOTEPAR.

1.2 O imovel locado localiza-se na Rua Marechal Deodoro, n2 950, salas 101, 102, 103 e 104
localizadas no primeiro andar, Centro, na cidade de Curitiba, Paran4, Brasil, e esta registrado
no 42 Servico de Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba/P, matricula sob n2 16.171 e possui

as seguintes caracteristicas:

Tipo de construgdo: Alvenaria
Tipo do imdvel: Prédio

Area do terreno: 1.017,30m?

Area construida: 7.719,56m?

Area alugada: 462,75m?

2 FUNDAMENTO: este contrato é firmado em decorréncia de procedimento de dispensa de

licitacdo, objeto do processo administrativo sob n2 19.989.867-1.
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3 DO ALUGUEL, VALOR DO CONTRATO E REAJUSTES:

3.1 O valor do aluguel mensal é de RS 20.500,00 {vinte mil e quinhentos reais) por més e deveréa
ser pago até o décimo dia util subsequente ao més vencido.

3.2 O valor do contrato é de RS 738.000,00 {setecentos e trinta e oito mil reais), correspondente
a 36 (trinta e seis) meses de aluguel.

3.3 Ovalor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da assinatura do contrato
ou do dltimo reajuste ou revisdo de equilibrio econdmico e financeiro, pela variacdo do IGP-M
ou substitutivo.

3.3.1 O ajuste citado no item 3.3 deverd ser solicitado pelo LOCADOR mediante requerimento

protocolado até trinta dias antes do fim de cada periodo de doze meses.

3.3.1.1 Se a solicitagdo citada no item 3.4 n&o for protocolada nesse prazo, a vigéncia do reajuste

n3o poderd retroceder além da data do protocolo.

4 DA VIGENCIA: o presente contrato tera vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados da sua
assinatura, prorrogaveis até o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 103 da Lei
Estadual n? 15.608/2007.

4.1 Anualmente, o setor administrativo verificard se o contrato permanece vantajoso para o
interesse publico; havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao
Locatério renegociar o valor do aluguel a luz das novas condigdes do mercado ou, frustrada a

negociacdo, rescindir o contrato sem 8nus para o Erario.

4.2 O LOCADOR devera entregar o imével ac LOCATARIO desocupado e em perfeitc estado para
servir ao uso a gue se destina no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data

da assinatura do presente contrato.

5 DAS OBRIGACOES E RESPONASBILIDADES DAS PARTES
5.1 As Partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para fiel execucdo deste
contrato.

5.2 O LOCATARIO obriga-se a:

5.2.1 Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, 4gua e esgoto do imdvel
diretamente a administracdo do condominio e as concessionérias.

5.2.1.1 Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de responsabilidade
do LOCATARIO.

5.2.2  Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua

sublocagdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizacio expressa do LOCADOR.
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5.2.3 Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao
imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

5.24 Conservar oimoével e devolvé-lo nas mesmas condices recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer Técnico — Locac3o de
Imovel, que passa a fazer parte integrante do presente contrato de locac3o.

5.2.5 Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imével sempre que
achar necessério.

5.2.6 Autorizar a visita de interessados se o imdvel for oferecido a venda.

5.3 O LOCADOR ¢ responsavel pelas despesas extraordindrias de condominio, impostos, inclusive

IPTU, taxas e seguro contra fogo.

5.3.1 Consideram-se despesas extraordindrias de condominio as que se destinarem as reformas
ou acréscimos que interessam a estrutura integral do imével, inclusive:

5.3.1.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imdvel.

5.3.1.2 Pintura das fachadas; empenas, pogos de aeragdo e ilumina¢io, bem como das esquadrias
externas.

5.3.1.3 Obras destinadas a repor as condic¢bes de habitabilidade do edificio.

5.3.1.4 Indeniza¢Bes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados ocorridas em
data anterior ac inicio da locac3o;

5.3.1.5 Instalagdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de acessibilidade, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

5.3.1.6 Despesas de decorag8o e paisagismo nas partes de uso comum;

5.3.1.7 Constituicdo de fundo de reserva;

5.3.2 Providenciar o auto de vistoria do Corpo de Bombeiros e atualizacdes subsequentes.

6 DAS BENFEITORIAS
6.1 A realizagdo de modificagdes nas instalagbes ou benfeitorias pelo LOCATARIO depende de
prévia autorizacdo escrita do LOCADOR.
6.1.1 Na autorizacdo do LOCADOCR devera ser informado se:
6.1.1.1 As benfeitorias ser3o incorporadas ao imdvel ou se poderdo ser removidas ao término da
locacgdo;
6.1.1.2 O valor das benfeitorias serd ou ndo indenizado e se essa indenizaco sera descontada do

valor dos aluguéis;

6.2 As benfeitorias necesséarias urgentes independem de prévia autorizagdo do LOCADOR e o

LOCATARIO poderd reter o imével até a sua indenizaco.
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7 DA MOBILIA

7.1 Faz parte integrante deste contrato os bens mdveis e utensilios (listados em anexo) gue
guarnecem o imdvel locado, estando os mesmo em bom estado de conservacdo e

funcionalidade.

8 DA ALTERACAO CONTRATUAL: Este contrato poderd ser alterado mediante termo aditivo em
qualquer das hipdteses previstas no art. 112, da Lei Estadual n? 15.608/07.

9 DARESCISAO
9.1 O presente contrato poderd ser rescindido, de acordo com o previsto na lei Estadual
15.608/2007:
9.1.1 Pordentncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de trinta dias.
9.1.2 Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo procedimento
administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou

9.1.3 Judicialmente, nos termos da lei.

9.2 No caso de rescisdo amigdvel a parte que pretender rescindir o Contrato comunicard sua

intenc3o a outra, POR ESCRITO.

10 DA ENTREGA DO IMOVEL

10.1 Ao término da locacdo, o imdvel serd entregue mediante termo préprio e com a entrega ao
LOCADOR das chaves e de cépia dos comprovantes de quitacdo das despesas de energia
elétrica, dgua e esgoto, condominio e de reten¢3o de imposto de renda, se for o caso.

10.2  Eventual necessidade de reformas para que o imével retorne ao estado em que foi recebido
ndo sera impedimento para a entrega do imével e encerramento da locac3o.

10.2.1 O valor das reformas eventualmente necessérias para o retorno do imdével as mesmas

condigdes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo LOCATARIO,

conforme estabelecido no Decreto n? 11.301/2022.

11 DA FONTE DE RECURSOS

Dotacao or¢amentaria: 2736.04.122.42.6042— Gestdo Administrativa - LOTEPAR

Elemento de despesa: 3390.3910 — Locagdo de imdveis
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Fonte de Recursos: 100, 171 e 271

12 DISPOSICOES GERIAS

12.1 O contrato sera gerido pelo GAS da LOTEPAR, mediante agente publico previamente
designado pela autoridade administrativa signatdria do contrato.

12.2  Aschaves serdo entregues ao LOCATARIO neste ato.

12.3 O presente Contrato é regido pela Lei Federal 8.245/1991, pela Lei Estadual 15.608/2007 e
pela legislacdo nacional sobre as normas gerais de licitagdo em vigor.

12.4 O LOCATARIO providenciara a publicagdo do ato de dispensa de licitacdo, que embasou a
celebragdo deste contrato, no Didrio Oficial do Estado, em conformidade com as formalidades
e prazos estabelecidos no art. 35, §29, da Lei Estadual n2 15.608/2007.

12.5 As questBes decorrentes da execucdo deste instrumento, que n3o possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Estadual, no foro de Curitiba — PR
(Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana), com exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes e pelas testemunhas abaixo.

Curitiba, Datado e Assinado eletronicamente.

Assinado de forma digital por
PATRICIA PATRICIA PROLIK:51051575915

PROLIK:51051575915 Dados:2023.03.24 16:20:10
-03'00'

PATRICIA PROLIK
PATRIARCA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

DANIEL ROMANOWSKI

DIRETOR PRESIDENTE DA LOTEPAR
%Mu@ /%

NOME: Fé)ogs\%’ewc' Vex g NOME G
CPF: 0| 370 (30 - 20 cpr: 053 M e5q gz.
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ANEXO | - MOBILIARIO SALAS 101, 102, 103 ¢ 104 {12 ANDAR) - EDIFICIO PATRIARCA

AMBIENTE MOVEL QTDE [VALORRS TOTALRS

Mesa madeiraem L 1 R$550,00 R$550,00

Gaveteiro madeira 3 gavetas Marelli 1 R$399,00 R$399,00

RECEPCAO Cadeira giratdria preta couro 1 [ R$1.454,00 RS$1.454,00
Sofé 2 lugares cor cinza 1 R$400,00 R$400,00

Sofa 1 lugar cinza 2 R$250,00 R$500,00

Mesa madeira redonda 1 R$550,00 R$550,00

SALA 1 Cadeira giratéria preta couro 4 | R$1.454,00 R$5.816,00]
Gaveteiro madeira 3 gavetas Marelli 1 R$399,00 R$399,00

Mesa madeira 6 lugares 1 |RS$1.100,00 R$1.100,00

SALA 2 Cadeira giratdria preta couro 6 | R$1.454,00 R$8.724,00
Sofd 1 lugar couro preto 1 R$360,00 R$360,00

IArmario baixo madeira 2 portas 2 R$450,00 R$900,00

Mesa de madeira com 4 lugares 2 | RS$1.350,00 R$2.700,00

SALA CONVIVENCIA Mesa madeira de f:entro 1 R$950,00 R$950,00
Bancada de madeira 1 R$900,00 R$900,00

Sofé 2 lugares couro branco 1 | R$4.200,00 R$4.200,00

Mesa reunido 10 lugares 1 R$6.300,00 R$6.300,00

Cadeira giratdria preta couro pés cromados 10 R$650,00 R$6.500,00

SALA DE REUNIAO Bancada de madeira grande 1 | R$2.400,00 R$2.400,00
Bancada de madeira pequena 1 RS$850,00 R$850,00

Sofd em couro 2 lugares 1 R$650,00 R$650,00

Bancada madeira férmica cor branco 1 | RS$1.000,00 R$1.000,00

Bancada granito cor branco 1 | R$2.500,00 R$2.500,00

Banqueta almofadada cromada 6 R$160,00 R$960,00

Geladeira Electrolux 240 litros 1 |R$1.750,00 R$1.750,00

COPA Microondas Electrolux 31 litros 1 R$680,00 R$680,00
Bebedouro IBBL 1 R$1.259,00 R$1.259,00

Conjunto 4 lixeiras inox 40 litros coleta seletiva 1 | R$2.000,00 R$2.000,00

Lixeira inox com pedal 12 litros 1 R$139,00 R$139,00

Conjunto pia granito e armario madeira mdf branco 3 portas 1 | R$1.500,00 R$1.500,00

Estacdo de trabalho madeira 27 RS$950,00 R$25.650,00

Cadeira giratdria em couro preto 20 | R$1.454,00 R$29.080,00

Cadeira fixa em couro 6 R$700,00 R$4.200,00

AREA VAO LIVRE Gaveteiro madeira 3 gavetas Marelli 31 R$399,00 R$12.369,00
IArmario baixo de madeira 2 portas 8 R$450,00 R$3.600,00

IArmadrio de maderia com tampo granito branco 1 R$900,00 R$900,00

Bebedouro IBBL 1 R$699,00 R$699,00

Mesa de madeira em L 2 R$950,00 R$1.900,00

IArmario baixo de madeira 2 portas 2 R$450,00 R$900,00

EALA DIRETOR Mefa de centro em madeira 1 R$950,00 R$950,00
[Sofa 2 lugares couro preto 1 |R$1.700,00 R$1.700,00

Cadeira giratéria diretor couro preto 1 |RS$1.454,00 R$1.454,00

Cadeira fixa em couro 2 R$700,00 R$1.400,00

IArmario alto com 2 portas cor branco 10 R$750,00 R$7.500,00

CORREDOR INTERNO Gaveteiro madeira 3 gavetas Marelli 1 R$399,00 R$399,00
IArmario baixo com 2 portas cor branco 3 R$450,00 R$1.350,00

Estac3o de trabalho 13 R$750,00 R$9.750,00

MOBILIARIO COMPLEMENTAR Cadeiras 13 R$900,00 R$11.700,00
TOTAL |R$173.891,00
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